PRAVN[ STANOVISKO

PRAVNI STANOVISKO

UvoD
Klient, Svaz zakladani a adriby zeleng, z.s., ICO 26529831, sidlem Udolni 567/33, Brno-mésto, 602 00
Brno, je profesni organizace sdruzujici odborniky a firmy pUsobici v oblasti zahradni a krajinarské

architektury. Asociace zelenych stfech a fasad (,AZSF“), kterd je soucasti svazu, se zaméfuje na
podporu a rozvoj zelenych stiech a fasad v Ceské republice a poskytuje odborné zazemi svym &lendim,

mezi néZ patti realizacni firmy a dodavatelé materialQ.

Pfedmétem tohoto stanoviska je posouzeni ustanoveni €. C2 normy CSN 73 1901 tykajici se
prejimky vegetacni stfechy, zejména Casti:

,Prejimka vegetacni stfechy se provddi zpravidla v okamZiku dosaZeni vyhovujiciho stavu pro
prejimku. Jestlie se zadavatel zfekne dokoncovaci udrzby provdadéné dodavatelem, probihd
prejimka bezprostiedné po vysadbé. resp. vysevu nebo rozhozu rizku,”

a to z hlediska vykladu tohoto ustanoveni, jeho zadvaznosti v béZznych smluvnich vztazich a ve
sporech, a dalsich praktickych dopadl pro dodavatele vegetacnich strech.

Pravni stanovisko bylo zpracovano na zakladé Zadosti AZSF. Zpracovatelem pravniho stanoviska je
spole¢nost Setina, Komendova & Partners s.r.o., advokatni kancela¥, ICO 06204872, sidlem Florianova
440/17, PSC 612 00, Brno (dale jako ,Zpracovatel).

ZAVAZNOST CSN NOREM

Z ptedanych informaci je patrné, Ze si je AZSF védoma pravni nezévaznosti CSN norem, nicméné
informace o nezavaznosti nebyly interpretovany zcela spravné. Pro odstranéni pochybnosti si proto
dovolime kratké shrnuti k postaveni CSN norem v &eském pravnim fadu, k jejich dopadu na smluvni
vztahy, spory a k jejich vymahatelnosti.

CSN jsou v ¢eském pravnim Fadu zakotveny v § 4 zékona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich
na vyrobky, a zejména pak v judikature ¢eskych soudu.

§ 4 — Ceské technické normy

(1) Ceskd technickd norma je dokument schvdleny Ufadem pro technickou normalizaci, metrologii
a statni zkusebnictvi (ddle jen ,,Urad“) pro opakované nebo stdlé pouZiti vytvoreny podle tohoto
zdkona a oznaceny pismennym oznacenim CSN, jehoZ vyddni bylo ozndmeno ve Véstniku
Uradu. Ceskd technickd norma neni obecné zdvaznd.

(2) ..

(3) -

(4) Ceskad technickd norma poskytuje pro obecné a opakované pouZivdni pravidla, smérnice nebo
charakteristiky cinnosti nebo jejich vysledkii zamérené na dosaZeni optimdlniho stupné
usporaddni ve vymezenych souvislostech.

Jak je uvedeno v posledni vété § 4 odst. 1 zdkona, CSN neni obecné zavazna. Ustanoveni CSN tedy
nemohou samy o sobé dopadat na situace, kdy jejich zdvaznost neni stanovena jinym zplGsobem. Timto
jinym zpGsobem miiZe byt (i) zadvazek k dodrzovéni CSN ve smlouvé, (ii) povinnost k dodrzovéni CSN
stanovena jinym zakonem, a okrajové také (iii) ptihlédnuti k CSN ve sporech pfi posouzeni toho, zda
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byly dodrZeny standardni profesni postupy.! Pokud zdvaznost neni stanovena ve smlouvé nebo
zakonem, mohou byt CSN povaZovény pouze za kvalifikovand doporuéeni, a jejich pouZivani je
dobrovolné.? | pokud by se dalo pouzivani CSN povaZovat za obchodni zvyklost (standard v dané praxi),
tak to nezaklada jejich zavaznost.?

Za zavazek k dodrzovani CSN se povazuje i pfipad, kdy je odkaz na CSN uveden v projektové
dokumentaci, a na projektovou dokumentaci je odkdzano ve smlouvé. Doporucujeme se vyhnout i
obecnym formulacim typu ,,stavba se realizuje dle aktudlné platnych norem.”

Vzhledem k tomu, Ze:

- zavaznost €SN 73 1901 nestanovuje Zadny zvlastni pravni predpis;
- ve smlouvach maji dodavatelé bézné sjednano predani k okamZiku dokonceni strechy;
- ve sporech nelze stanoveni jiného okamziku prejimky oproti CSN pouiit k tizi dodavatele,

neni ustanoveni o okamZiku p¥ejimky uvedené v €SN 73 1901 privné zdvazné, pokud jej strany
dobrovolné nezacleni do smlouvy.

Dodavatellim zelenych stfech nic nebrani si ve smlouvach ujednat jiny okamzik prejimky a postup
predani. Norma CSN 73 1901 bude zavaznd pouze v okamziku, kdy si ji strany sjednaji jako zavaznou ve
smlouvé. Relevantni mliZe byt také v pfipadé, Ze ve smlouvé nebude okamzik predani sjednan vibec.

Dodavatellim tak doporucujeme ve smlouvé (ale napt. i v marketingovych materidlech) na tuto
normu neodkazovat a sjednat si datum prejimky tak, jak jsou na to zvykli. Dokazeme si ale predstavit
situace, kdy dodavatelé budou chtit tuto normu dodrZovat dobrovolné (napf. soulad s normou bude
uveden jako podminka dotace, popf. dodavatelé budou chtit soulad s normou uvadét v ramci své
propagace). V takovych prfipadech lze ve smlouvé na normu odkdazat, a postupovat podle dale
uvedenych doporuceni.

Pro Uplnost dodavame, Ze pro subdodavatele zelenych stfech je rozhodna smlouva, kterou maji
uzavienou s generalnim dodavatelem. Pokud si napf. generdlni dodavatel sjednal s objednatelem
soulad vysledného dila s CSN 73 1901, ale smlouva mezi generdlnim dodavatelem a subdodavatelem
o tomto souladu mlci, neni subdodavatel normou vazan a je problém generalniho dodavatele, jak se
se situaci vyporada.

PREJIMKA VEGETACNI STRECHY

Pokud budou dodavatelé chtit dobrovolné postupovat v souladu s normou CSN 73 1901, budou muset
ve smlouvé respektovat ustanoveni o prejimce vegetacni stfechy:

- ,Prejimka vegetacni stfechy se provddi zpravidla v okamZiku dosaZeni vyhovujiciho stavu pro
prejimku. Jestlize se zadavatel ziekne dokoncovaci udrzby provddéné dodavatelem, probihd
prejimka bezprostiedné po vysadbé. resp. vysevu nebo rozhozu rizki."

1V poslednim jmenovaném piipadé ale neni aplikace €SN norem pfimocarad (nedodrieni CSN norem
neznamend automaticky postup v rozporu s profesnimi standardy), CSN mZe slouZit pouze jako pomticka
k uréeni toho, jak by v uréité situaci postupoval béiny odbornik v dané oblasti. Soudy vychazi z toho, ze €SN jsou
kvalifikovana doporuceni pouiZitelna v pripadé, kdy neni sjednany jiny standard ve smlouvé anebo jsou
nejasnosti ohledné zpisobu provedeni dila.

2 napt. nélez pléna US sp. zn. PI. US 40/08

3 nap¥. NS sp. zn. 23 Cdo 3071/2019
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Ustanoveni vykladame tak, Ze pokud se zadavatel neziekne dokoncovaci udriby provadéné
dodavatelem, musi pfejimka probéhnout az v okamziku vhodném pro pfejimku. Jinymi slovy a bez uziti
vagniho zpravidla se da ustanoveni vyjadfit takto:

- Prejimka vegetacni stfechy se provddi v okamZiku dosaZeni vyhovujiciho stavu pro prejimku,
pokud se zadavatel neziekne dokoncovaci udrzby provddéné dodavatelem; v takovém pripadé
probihd prejimka bezprostiedné po vysadbé. resp. vysevu nebo rozhozu rizki.”

Pokud smlouva uvadi, ze dilo ma byt v souladu s CSN 73 1901, a o pfejimce vegetaéni stfechy midi,
pak prejimka probiha po dosaZzeni vyhovujiciho stavu, pficemz provedeni dokoncovaci udrzby je
soucasti pInéni dle smlouvy.

ZREKNUTI SE UDRZBY

Maéame za to, Ze zadavatel se mlze zfict dokoncovaci Udrzby jednak ve smlouvé samotné, jednak
pozdéjsim jednostrannym prohlasenim. Prakti¢téjsi a méné rizikové je ale zajisté zfeknuti se ucinéné
ve smlouvé — ve své podstaté se tak zadavatel s dodavatelem mohou dohodnout na libovolném
okamziku prejimky (napf. v okamziku dodani dila); rozdil oproti klasické smlouvé vidime v tom, Ze
smlouva v souladu s CSN 73 1901 bude mit trochu jinou textaci, ve které bude vyslovné uvedeno, e
zadavatel se ztikd dokoncovaci udrzby.

To znamen3d, 7e pokud se na tom dokaZi dodavatel se zadavatelem dohodnout, maZe byt ve
smlouvé sjednano odliné datum prejimky oproti €SN 73 1901, a smlouva bude stile v souladu
s touto normou.

OKAMZIK VHODNY PRO PREJIMKU

Pokud se na tom smluvni strany nedohodnou a zadavatel se odmitne zfict dokoncovaci udrzby,
bude muset prejimka probéhnout v okamzZik vhodny pro prejimku. Tento okamZik je dle naseho ndzoru
dostate¢né popsan v predmétné normé, kterd jednak odkazuje déle na normy CSN 83 9021 a
CSN 83 9031, jednak uvadi procenta vyvinuté, zakofenéné apod. vegetace, pti kterych se da povazovat
stav stfechy za vyhovuijici k prejimce. Okamzik vhodny pro prejimku tedy nebude mozné stanovit
presnym datem, ale aZ neurcitym okamzikem, kdy stfesni vegetace dosahne takového stupné vyvoje,
jaky je uveden v normé.

Chapeme, ze dodavatelim se mUze tento zplsob prejimky zdat ponékud nestastnym, a to zejména
vzhledem k nemoznosti urcit konkrétni casovy okamzik prejimky a na znacny casovy odstup od
dokonceni dila. Nicméné pokud se zadavatel nevzda dokoncovaci udrzby a dodavatelé budou chtit dilo
provést v souladu s CSN 73 1901, neni jind moznost, ne? piejimku provést timto zplisobem.

V Uvahu pfipada (i) v takovém pfipadé smlouvu neuzavrit, (ii) motivovat zadavatele k zfeknuti se
udrzby (zejména nizsi cenou dila v pripadé zieknuti se Udrzby, resp. neplacenim za dokoncovaci
udrzbu), a (iii) zmirnéni dopadld pozdniho okamZiku prejimky (hrazeni ceny dila po castech, kdy
prevazna Cast bude splatna jiz okamziku dokonéeni stfechy).

strana 3



PRAVN[ STANOVISKO

ODPOVEDNOST DODAVATELE PRI ABSENCI UDRZBY

Vsituacich, kdy provedeni dokoncovaci udrzby neni soucasti plnéni smlouvy (objednatel si
dokoncovaci udrzbu fesi sdm), je vhodné posilit postaveni dodavatele pro pfipadné spory. V opacném
pfipadé se dodavatelé vystavuiji riziku dlouhych spori zaloZenych na tvrzenich ,,objednatel neproved|
dokoncovaci udrzbu radné“ a , dodavatel dodal nekvalitni dilo“, provadéni znaleckych posudki a
znacné nejistoté ohledné odpovédnosti dodavatele.

Dodavatellim tedy doporucujeme zajistit si dostatek podklad(i a dostatecné silné postaveni pro
prokdazani toho, Ze dilo bylo provedeno a pfedano radné. V tomto ohledu navrhujeme:

vyslovné ve smlouvé uvést, Ze odpovédnost za stav vegetacni stfechy od okamziku predani
pfechazi na objednatele,

stav stfechy pfti pfedani radné zdokumentovat (Casové doloZena fotodokumentace, predavaci
protokol s uvedenim stavu rostlin),

predat objednateli navod k udrzbé,

zavést povinnost objednatele okamzité hlasit jakékoliv vady a zhorSeny stav vegetace
v¢. fotodokumentace.

vyjednat si mozZnost (ne povinnost) vykondvat dozor (na vlastni ndaklady), upozorfiovat
objednatele na nedostatky v péci a nedostatky si dokumentovat.

V Uvahu pfipada téz davat zdkaznikim na vybér (napf. zaskrtnutim policka ve smlouvé), jakou
moznost prfedani a odpovédnosti preferuji, zejména s ohledem na cenu dila a pravni jistotu. V vahu
pfipadaji tyto scénare:

1.

Dokoncovaci tdrzba a plna odpovédnost zhotovitele — zhotovitel provadi dokoncovaci udrzbu
a odpovida za ujmuti rostlin, predani dila probéhne po dokoncovaci péci; pro objednatele
20 % po podpisu smlouvy, 50 % po dokonceni hlavni ¢asti, 30 % po dokoncovaci udrzbé).

Bez dokoncovaci péce zhotovitele a délend odpovédnost — dokoncovaci udrzba nebude
sjedndna nebo se ji objednatel ziekne, predani dila po vysadbé; zhotovitel odpovida za
funkénost vegetacniho souvrstvi bez vegetace a za vhodnost, stav a mnoZstvi dodanych rostlin;
zhotovitel neodpovida za ujmuti rostlin.

Dokoncovaci udrzba objednatele pfi odpovédnosti zhotovitele — kombinace, pfi které
zhotovitel bude odpovidat za ujmuti rostlin, i kdyZ sdm nebude provadét dokoncovaci udrzbu.
V takovém pripadé doporucujeme uloZit povinnost objednateli dokladat provadéni
dokoncovaci udrzby a moznost zhotovitele provadét kontroly.
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ZAVER
1. CSN 73 1901 neni zadvazna a jeji ustanoveni o pfejimce vegetalni stfechy se aplikuje pouze tehdy,

pokud si ji smluvni strany sjednaji jako zavaznou ve smlouvé;

2. Dodriovani CSN 73 1901 mdZe byt stanoveno jako podminka dotace nebo dobrovolné
akceptovano dodavateli;

3. Pokud bude ve smlouvé fadné sjednano odlisné datum prejimky a zfeknuti se udrzby, bude i
takova smlouva v souladu s CSN 73 1901;

4. Bez zfeknuti se udrzby musi prejimka probéhnout v okamzik vhodny pro prejimku, coZ je stav
vyspélosti vegetace definovany normou.

5. Dopady pozdéjsiho okamZiku prejimky Ize zmirnit vhodnymi smluvnimi mechanismy.
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PROHLASENiI ZPRACOVATELE

Zpracovatel prohlasuje, Ze Pravni stanovisko bylo zpracovano ke dni 2. 9. 2025 dle platné pravni Upravy,
pravni nauky a dostupné verejné judikatury. Soucasné Zpracovatel prohlasuje, Ze pravni stanovisko
bylo vypracovano pouze z podklad(, které Zpracovatel obdrzel od Klienta.

Zpracovatel pfi posuzovani podkladl vychazel z predpokladu, Ze:

1. Dokumenty ainformace, které byly Klientem predloZeny, jsou pravdivé, Uplné, presné a nejsou
zkreslené;

2. Podpisy na listinach jsou pravé a nejsou padélané. Osoby, které listiny podepsaly, jsou osobami
svépravnymi ve smyslu pfisluSnych ustanoveni obcanského zakoniku;

3. Osoby, které listiny podepsaly, k tomu byly dle pfislusnych pravnich predpist opravnéné;

4. Projevy vile jednotlivych osob u predlozenych dokumentl, byly projevy vainymi a
svobodnymi.

Zpracovatel zavérem prohlasuje, Ze pravni stanovisko je pravnim ndzorem Zpracovatele. Pro pfipad, Ze
bude véc rfesena v soudnim i jiném fizeni, nelze s jistotou zarucit vysledek takového sporu, tj. ze
pfislusna osoba rozhodujici dany spor dospéje k odliSnému pravnimu zavéru.

Pravni stanovisko je vypracovano vylucné pro potrebu Klienta. Obsah Pravniho stanoviska povaZuje
Zpracovatel za divérny.

Dne 2. 9. 2025 zpracovali

JUDr. Michal Faltus, advokat
e-mail: michal.faltus@akskp.cz

Mgr. Vitek Svejda, advokat
e-mail: vitek.svejda@akskp.cz

Setina, Komendova & Partners s.r.o., advokatni kancela¥

IC: 06204872
Brno, Florianova 440/17, PSC 612 00
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